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B. Czesé rysunkowa

- Rys. nr 1. Skala 1:100
Elewacja frontowa budynku nr 273, 275, 277

- Rys. nr 2. Skala 1:100
Elewacja tylna budynku nr 273, 275, 277

- Rys. nr 3. Skala 1:100
Elewacja boczna budynku nr 273, 275, 277

- Rys. nr 4. Skala 1:100
Elewacja boczna budynku nr 273, 275, 277

- Rys. nr 5. Skala 1:100
Elewacja frontowa budynku nr 279, 281, 283

- Rys. nr 6. Skala 1:100
Elewacja tylna budynku nr 279, 281, 283

- Rys. nr 7. Skala 1:100
Elewacja boczna budynku nr 279, 281, 283

- Rys. nr 8. Skala 1:100

Elewacja boczna budynku nr 279, 281, 283
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1. OPIS TECHNICZNY

1. Podstawa opracowania:

- Zlecenie Inwestora
- Obowigzujace przepisy prawne i normy
- Wizja w terenie, inwentaryzacja architektoniczno-budowlana oraz fotograficzna

2. Przedmiot opracowania:

Opracowanie obejmuje wykonanie remontu elewacji z zastosowaniem tynkéw
cieptochronnych dla budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych przy ul. Niepodlegtosci 273,
275, 277, 279, 281, 283 w Walbrzychu (dz. nr 227/2 obreb nr 39 Podgdrze). Ponadto
opracowanie obejmuje wymiang¢ stolarki okiennej (klatka schodowa, piwnica, strych)
1 drzwiowej (front i tyt) w czgsciach wspdlnych.

Okreslenie zamierzenia:

Przedmiotem opracowania jest projekt poprawy wlasciwosci estetycznych i
energetycznych budynku poprzez wykonanie remontu elewacji budynkéw, wymiane stolarki
okiennej i drzwiowej. Zakres nie obejmuje remontu dachu oraz klatki schodowe;j.

Lokalizacja

Wojewddztwo: dolnoslaskie

Gmina: Walbrzych

Miejscowos¢: Walbrzych

Obreb: 39 Podgorze

Dzialka nr: 227/2

Adres: ul. Niepodlegtosci 273, 275, 277, 279, 281, 283 w Walbrzychu
Obiekt

Budynki mieszkalne, wielorodzinne

3. Dane charakterystyczne

Zestawienie powierzchni poszczegolnych elementow zagospodarowania terenu
/ charakterystycznych parametré6w budynku

Ilo$¢ kondygnaciji: 4 kondygnacje nadziemne
Wysokos¢ budynku: 0k.12,80-14,0 m

4. Opis stanu istniejacego

Budynki mieszkalne wybudowane w technologii tradycyjnej murowanej z cegly
ceramicznej pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej, w zabudowie szeregowej. Budynki sg
obiektami catkowicie podpiwniczonym z nieuzytkowym uzytkowym poddaszem. Elewacje
posiadajg detale architektoniczne. Miejscami widoczny jest cokét z piaskowca. Podczas
zbijania tynkéw nalezy zwréci¢ szczegdlna uwage na istniejgcy piaskowiec i poddac go
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czyszczeniu i zabezpieczeniu. Powierzchnia tynkéw jest mocno zabrudzona, cze$ciowo
wykruszona oraz widoczne si¢ miejscowe odspojenia.

Charakterystyka budynku

- Konstrukcja wigzby dachowej drewniana kryta papa,

- Obrébki blacharskie stalowe ocynkowane,

- Odprowadzenie woéd opadowych do rur spustowych zewnetrznych — rynny i rury
spustowe stalowe,

- Stolarka okienna w lokalach mieszkalnych cze¢sciowo wymieniona na nowa,

- Stolarka okienne w cze$ciach wspdlnych tj. klatka schodowa, piwnica i strych — do
wymiany

- Stolarka drzwiowa frontowa i tylna - do wymiany

| Eléwacja frontowa budynku nr 273, 275, 277
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Elewacja tylna budynku nr 273, 275, 277
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Elewacja boczna budynku nr 273, 275, 277

Elewacja boczna budynku nr 273, 275, 277
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Elewacja frontowa budynku r 279, 281, 283
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Elewacja tylna budynku nr 279, 281, 283
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Elewacja boczna budynku nr 279, 281, 283

F'

Elewacja boczna budynku nr 279, 281, 283
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5. Opis robot budowlanych

6.1. Prace przygotowawcze

Na elewacji istnieja przewody instalacji teletechnicznej, satelitarne. Elementy te
nalezy bezwzglednie zabezpieczy¢ na czas wykonywania prac. Sposéb zabezpieczenia
nalezy uzgodni¢ z operatorem sieci. Przed przystagpieniem do prac zwiazanych
z remontem elewacji nalezy zdemontowa¢ rury spustowe i o§wietlenie zewnetrzne.

Przed przystgpieniem do robdt gléwnych nalezy usungé¢ z elewacji poddanych
remontowi istniejgce parapety zewnetrzne, lampy oswietleniowe. Zdemontowac tabliczke z
numerem budynku oraz wszystkie, okablowania, anteny odbiorcze. Na elewacjach
zlokalizowane sg takze kanaly wentylacyjne 1 powietrzno-spalinowe, ktére nalezy
zabezpieczy¢ na czas wykonywanych prac i zachowac szczeg6lna ostroznosc.

6.2. Wykonanie remontu sciany elewacji

Nalezy sku¢ wszystkie tynki. Czyszczenie $cian przeprowadzi¢ tak, by byty wolne od
kurzu, wykwitow i innych substancji pogarszajacych przyczepnos$¢. Czyszczenie elewacji
przeprowadzi¢ za pomocg $rodka STO Fasadenarbeizer, a nastgpnie myjki ci$nieniowe;j.
Podloze kolejno nalezy zagruntowac, np. preparatem STO Prim Grundex. Elewacj¢ wykonczy¢
tynkiem cementowo — wapiennym o podwyzszonym wspéiczynniku przenikania ciepta -
cieptochronnym, (kolorystyka wedlug czesci rysunkowej opracowania), nie zaciera¢ i nie
wygltadza¢ powtoki. Przed rozpoczgciem tynkowania podiozy mineralnych nalezy wykonac
obrzutke cementowg. Przy grubo$ciach warstwy do 3 cm - tynk naktada¢ jednowarstwowo,
przy wiekszych grubosciach lub w przypadku réznicy grubosci warstwy tynku - naktadaé
wielowarstwowo. Nalezy pamigta¢, aby pierwsza warstwa mogla odpowiednio zwigzaé -
»stwardnie¢” przed naktadaniem nastgpnych warstw. Tynku cieptochronnego nie nalezy
naktada¢ w strefie cokotowej oraz w miejscach narazonych na dziatanie wody odpryskowe;.
Tynku nie mozna stosowac, jako podtoze pod ptytki ceramiczne.

6.3. Naprawa detali architektonicznych

Elementy dekoracyjne na elewacjach nalezy podda¢ renowacji. Zaleca si¢ uzupetni¢
ubytki zaprawami naprawczymi, nastepnie pomalowaé farbg silikatowa zgodnie
z projektowang kolorystyka. W celu naprawy detali architektonicznych nalezy usuna¢ z ich
powierzchni stare powloki malarskie (np. preparatem STO Fasadenbeizer), a w przypadku
odparzonych fragmentéw, usung¢ je. Nastgpnie wzmocni¢ podloze preparatem gruntujacym
STO Prim Grundex. Uzupetnienia nalezy wykona¢ wstepnie podktadowg zaprawg sztukatorska
(np. STO Murisol ZSP), a nastgpnie warstwg wierzchnig zaprawg sztukatorska STO Murisol
ZSW. Przed malowaniem detale nalezy zagruntowac¢ preparatem STO Prim Micro. Malowanie
detali dwukrotnie farbg STO.

6.4. Remont cokolow i naprawa ceglanych detali architektonicznych

Istniejace detale na elewacji frontowej nalezy oczysci¢, uzupeini¢ ubytki i poddac
hydrofobizacji.
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Cokoty nalezy oczysci¢, uzupeilni¢ ubytki oraz podda¢ hydrofobizacji. Tynku
cieptochronnego nie nalezy naktada¢ w strefie cokolowej oraz w miejscach narazonych na
dziatanie wody odpryskowej. Tynku nie mozna stosowac¢, jako podtoze pod ptytki ceramiczne.

Ponadto nalezy uzupetni¢ ubytki w spoinach, a kolor uzgodni¢ na etapie wykonawstwa
z Konserwatorem Zabytkow.

6.5. Obrobki blacharskie

Obrdbki blacharskie wykonac z z blachy tytan-cynk o grubosci min. 0,7mm. Istniejace
rury spustowe nalezy ponownie zamontowacé. W przypadku zlego stanu technicznego nalezy
wymieni¢ na nowe. Obrobki wokét okien 1 gzymsow w 100% nalezy wymieni¢ na nowe.
Obréwki blacharskie wykonaé¢ jako tytanowo-cynkowe o grubosci 0,7mm.

6.6. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

Przewiduje si¢ wymian¢ okien piwnicznych, na klatce schodowej w komérkach 1 WC
na potpigtra na elewacji tylnej oraz strychu/ poddaszu. Okna piwniczne nalezy wymieni¢ na
stalowe, natomiast pozostate wykona¢ z PCV. Wszystkie parapety okienne nalezy wymienic¢
na nowe wykonane z blachy tytan-cynk o grubosci min. 0,7mm.

Drzwi wejsciowe do budynkéw od frontu nalezy wymieni¢ nowe profilowe stalowe
WISNIOWSKI z dociepleniem. Drzwi na elewacjach tylnych nalezy wymieni¢é na nowe
aluminiowe z dociepleniem.

6.7. Docieplenie stropu na ostatniej kondygnacji

Podczas termomodernizacji budynku przewidziano docieplenie strop6w na ostatniej
kondygnacji. W tym celu nalezy utozy¢ na istniejacej podtodze krawedziaki drewniane, wetne
mineralna 20cm. Nast¢pnie nalezy wykona¢ nowa podioge z ptyt OSB gr. 25mm mocowanych
do nowych belek tacznikami stalowymi w postaci gwozdzi karbowanych.

6.8. Dodatkowe prace towarzyszgce przy remoncie elewacji

Podczas prac zwigzanych z remontem elewacji budynkéw od numeru 273 do 283 przy
ul. Niepodlegtosci w Watbrzychu nalezy wykona¢ wymiang¢ dachéwek nad daszkami od strony
wejscia tylnego. Ponadto wymieni¢ obrébki blacharskie na ogniochronne. Na tylnych
przybudéwkach nalezy wymieni¢ rynny i rury spustowe. Nowe elementy wykona¢ z blachy
tytan-cynk. Drewniane gzymsy (okapy) nalezy wyczysci¢ i dwukrotnie zaimpregnowac.
Podczas prac remontowych nalezy odsuna¢ wszystkie istniejace kanaty wentylacyjne i
powietrzno-spalinowe od $cian elewacji. Dodatkowo nalezy zamontowa¢ uchwyty do anten
satelitarnych ogniochronne w ilo$ci odpowiadajacej ilosci lokali wraz z montazem przejs$¢
rurowych przez dach — po 2szt. na kazda klatke fi80Omm.

6. Obszar oddzialywania inwestycji

Obszar oddziatywania inwestycji objetej opracowaniem to dz. nr 227/2 obreb nr 39
Podgérze w Watbrzychu
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7. Uwagi koncowe

Roboty nalezy prowadzi¢ w oparciu o metody tradycyjne zgodnie z warunkami
technicznymi wykonania i odbioru rob6t budowlano-montazowych — czg$¢ I roboty
ogdlnobudowlane.

Materialy uzyte do wykonania rob6t budowlanych powinny spetnia¢ warunki okreslone
w odpowiednich normach przedmiotowych, a w przypadku braku norm powinny
odpowiada¢ warunkom technicznym wytwdrni oraz innym umownym warunkom.
Rozwigzania konstrukcyjne zastosowane w niniejszym opracowaniu s3 zgodne
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.
22002 r. Nr 75, poz. 690) .

Istniejgce ubytki w spoinach nalezy uzupetni¢, a kolor uzgodni¢ na etapie wykonawstwa
z Konserwatorem Zabytkow.
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II. INFORMACJA BIOZ
. Podstawy prawne planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ).
Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. Z 2003r. Nr 207,
poz. 2016 z p6zniejszymi zmianami)
2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. W sprawie bezpieczenstwa
i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych (Dz. U. Nr 47/2003, poz. 401).
3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. W sprawie informacji

dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
(Dz. U. Nr 120/2003, poz. 1126 )

2. Zakres robét budowlanych:
Inwestycja obejmuje w swoim zakresie:

[y

p—

- prace wstgpne zwigzane z zabezpieczeniem placu budowy i organizacja ruchu,
- demontaz obrébek blacharskich,

- wywoOz ztomu i gruzu budowlanego,

- remont daszkéw na elewacji tylnej,

- wymiana rynien i rur spuistowych na tylnej elewacji,

- wymiana drzwi przdd 1 tyt,

- wykonanie obrébek blacharskich,

- zbicie tynkéw,

- wykonanie nowych tynkéw zgodnie z projektem,

- oczyszczenie, uzupetnienie oraz hydrofibizacja cokotu,
- wymiana stolarki okiennej .

3. Wskazanie elementow zagospodarowania terenu, ktore moga stwarzaé zagrozenia
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.
Budynek w trakcie prowadzenia robdét remontowych bedzie uzytkowany przez

mieszkancéw. Nalezy zwrdci¢ szczegdlna uwage na wilasciwe zabezpieczenie wejs¢ do
budynku i przylegtych do budynku dojazdéw.

4. Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji
robot budowlanych, okres§lajacych skale i rodzaje zagrozen oraz miejsc i czas ich

wystapienia.
W trakcie budowy wykonywane begda roboty o podwyzszonym poziomie ryzyka

stwarzajace zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:

a) zwiazane z wykonywaniem robdt na wysokosci (pow. 5 m)

Roboty niosgce ryzyko upadku z wysokosci ponad 5 m to wszelkie roboty wykonywane
powyzej 1 pietra (rozbiorkowe, ciesielskie, dekarskie, murowane, tynkarskie). W trakcie tych
robdot moga wystapi¢ zagrozenia:

- upadek pracownika,
- upuszczenie narzedzia roboczego,
- upadek montowanego elementu lub materiatu budowlanego.

b) zwiazane z wlasciwym zabezpieczeniem placu budowy (budynek zamieszkaly w trakcie
wykonywania robot)
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Z uwagi na eksploatacje budynku w trakcie wykonywania robét istnieje mozliwo$¢ zagrozenia
zdrowia os6b przebywajacych w budynku (zabezpieczenie okien), a takze os6b wchodzacych i
wychodzacych z budynku.

¢) zwiazane z mozliwos$cia wystapienia ztych warunkow atmosferycznych

Nalezy przewidzie¢ zagrozenie zwigzane z naglym pogorszeniem si¢ warunkow
atmosferycznych — wystgpienie opadéw deszczu, $niegu, wytadowan atmosferycznych,
wiatrow o predkosci powyzej 10 m/s zarbwno w trakcie wykonywania robét jak i
przewidzianych przerw w pracy.

5. Sposob prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystapieniem do realizacji
robot szczegolnie niebezpiecznych
Przy pracach wymagajacych uzycia sprzetu mechanicznego zatrudnieni mogg by¢

wylacznie pracownicy znajacy jego obstuge. Niezaleznie, nalezy zachowaé ogdlne warunki
bezpieczenstwa i higieny pracy.

Pracownicy powinni by¢ zapoznani z kolejnoscig robot i zaopatrzeni w komplet
niezbednych narzedzi, odziez ochronna, hetmy, rekawice i1 okulary.

Wszystkie przejscia 1 przejazdy w obrgbie rob6ét winny by¢ oznakowane i
zabezpieczone. Robotnicy pracujacy na wysokosci powyzej 4m powinni by¢ zabezpieczeni
pasami ochronnymi na linach umocowanych do trwatych elementéw budynku lub pracowa¢ na
pomostach odpowiednio zabezpieczonych.

6. Wskazanie S$rodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajacych z wykonywania robdét budowlanych w _strefach
szczegolnego zagrozenia zdrowia lub ich sasiedztwie

Roboty powinny by¢ prowadzone pod nadzorem osoby posiadajacej uprawnienia budowlane i
aktualne szkolenie z zakresu BHP. Pracownicy bezwzglednie powinni by¢ przeszkoleni z zakresu
przepiséw BHP zwiazanych z wykonywanymi robotami budowlanymi. Szczegdlna ostroznos$¢ nalezy

zachowa¢ przy wykonywaniu nastepujacych robot:

* roboty tynkarskie i dekarskie
Podczas pracy z narzedziami elektrycznymi (pity tarczowe, wiertarki itp.) nalezy zwraca¢ uwage na
sprawno$¢ tych urzadzen oraz ich kompletno$¢ i prawidlowe podtaczenie do sieci elektryczne;.
Wymagania bhp, ktére bezposrednio wigza si¢ z technologia prowadzenia robdt, dotycza:

- Rusztowan, ktére powinny by¢ zbudowane zgodnie z zasadami budowy rusztowan,

- Stanowisk pracy, ktére powinny by¢ zorganizowane w sposdb wykluczajacy mozliwos¢
upadku, potkni¢¢ i okaleczen oraz zapewniajacy catkowicie swobod¢ ruchéw pracownikéw w
czasie pracy. Jesli praca odbywa si¢ w warunkach szczegdlnie niebezpiecznych, pracownikéw
nalezy wyposazy¢ dodatkowo w pasy bezpieczenstwa i inne niezbgdne S$rodki ochrony
osobistej. Pasy bezpieczenstwa winny by¢ przymocowane do statych czesci budowli.

- Narzedzi, sprzetu i odziezy — pracownicy winni byé wyposazeni we wlasciwe, sprawne
narze¢dzia i sprz¢t oraz odziez ochronna.

Uwagi te stanowig tylko przypomnienie nielicznych spraw zwigzanych z zagadnieniem bhp na
budowie. Za bezpieczenstwo i higieng pracy na budowie odpowiada kierownik budowy, ktéry powinien
zapewni¢ staly nadzor nad przestrzeganiem przez wszystkich pracownikéw przepisow bhp oraz
wymagan p.poz. Obowigzkiem kierownika jest sprawdzenie stopnia znajomos$ci przepiséw bhp przez
zatrudnionych pracownikéw oraz pracownikéw wykonujacych roboty specjalistyczne. Na kierowniku
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-Remont elewacji budynkéw zlokalizowanych przy ul. Niepodlegtosci 273, 275, 277, 279, 281, 283
w Walbrzychu wraz z wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w czg$ciach wspélnych.”

budowy ciazy obowiazek przygotowania planu BIOZ w zakresie zagrozen mogacych wystapi¢ podczas
prowadzenia robot.

W realizacji niniejszego zamierzenia pracami mogacymi powodowac niebezpieczenstwo dla
pracownikéw sa:

* prace na wysokosci

Nalezy zastosowa¢ pasy lub szelki bezpieczenstwa z krétkimi linami umocowanymi do statych
elementow konstrukcyjnych Iub lin asekuracyjnych albo prace wykonywacé
z pomostow otoczonych barierami o wysokosci 1,1 m. Pomosty moga by¢ state, rozbieralne lub
mechaniczne, ruchome. Robotnicy zatrudnieni przy montazu i demontazu rusztowahn powinni miec
zatozone pasy ochronne, ktére w czasie pracy musza by¢ przymocowane do stalych czgéci budowli.
Rusztowania moga by¢ oddawane do uzytku po przyjeciu protokolarnym stwierdzajacym zgodnosé
montazu z zasadami montazu rusztowan, projektem lub instrukcja i warunkami technicznymi. Po
dluzszej przerwie w pracach, kazdej burzy, wichurze, ulewie lub $niezycy nalezy dokona¢ starannych
ogledzin stanu rusztowan. Rusztowania wiszace i na wysiggnikach nalezy kontrolowa¢ codziennie przed
rozpoczeciem robot. Na wszystkich rusztowaniach winny by¢é wywieszone tablice z podanym
dopuszczalnym obcieczeniem pomostu. Rusztowanie powinno by¢ konserwowane.

* prace zwigzane 7 wlaSciwym zabezpieczeniem placu budowy

Nalezy oznaczy¢ strefy niebezpieczne, zagrozone spadaniem przedmiotéw, ustawiajac bariery
ochronne, ostony, taSmy ostrzegawcze w przepisowych odlegto$ciach od budynku oraz rozmiescié
tablice ostrzegawcze. Wejscia do budynkdéw oraz przejscia w strefie zagrozonej zabezpieczy¢ daszkami
ochronnymi z materialu dostatecznie wytrzymatego na przebicie przez spadajace przedmioty. Daszki
winny by¢ nachylone pod katem 45° w kierunku zrédta zagrozenia, wysoko$¢ daszkéw min. 2,40 m,
szeroko$¢, co najmniej o 1 m wigksze od szerokos$ci przejscia.

Przyja¢ odpowiedni sposéb zabezpieczenia okien budynku.

Zapewnic bezpieczna i sprawna komunikacje umozliwiajaca szybka ewakuacje na
Wypadek pozaru, awarii poprzez:
- Okreslenia miejsca i sposobu oznaczenia drég komunikacyjnych i ewakuacyjnych
- Zgromadzenie na placu budowy podstawowego sprzetu p.poz..
- Posiada¢ apteczke ze srodkami pierwszej pomocy

* warunki atmosferyczne

W przypadku pogorszenia si¢ warunkéw atmosferycznych — wystgpienia opadéw deszczu
$niegu, wytadowaniami atmosferycznymi, silnego wiatru powyzej 10 m/s —roboty budowlane nalezy
bezwzglednie przerwac.

7. Uwagi koncowe

Przechowywanie dokumentacji budowy oraz dokumentéw niezbednych do prawidiowe;j
eksploatacji maszyn i urzadzen technicznych winno by¢ w pomieszczeniu.

Na budowie obowiazujg standardowe wymagania z zakresu zabezpieczenia spraw
socjalnobytowych. Zakres oddzialywania inwestycji nie wychodzi poza zakres opracowania.
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