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DECYZJA Nr.[2%72016

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1,3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 290) oraz art. 104 § 1, § 2 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 23)
dzialajgc z urzedu w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Konopnickiej
16 w Walbrzychu — w czesci dotyczace] wentylacji i kanalizacji $ciekowej toalet wspolnych w
tym budynku

nakazuje:

Wspélnocie Mieszkaniowej przy ul. Konopnickiej 16 w Walbrzychu
- wlaécicielowi budynku mieszkalnego przy ul. Konopnickiej 16 w Walbrzychu

usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci w stanie technicznym budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Konopnickiej 16 w Walbrzychu (dzialka nr 82/1, obreb nr 27 —
Srodmies$cie) poprzez:

1) wykonanie prawidtowych wentylacji nawiewno-wywiewnych dla toalet wspolnych
zlokalizowanych od strony podworza,

2) wykonanie prawidtowego odpowietrzenia kanalizacji sanitarnej obstugujacej wspdlne
toalety jak wyzej.

Ustala sie termin wykonania nakazu, o ktérym mowa w punkcie 1i2 do dnia 15.11.2016r.

Roboty budowlane nakazane w punkcie 1-2 nalezy wykona¢ po uprzednim uzgodnieniu
sposobu ich wykonania z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw we Wroclawiu
Delegatura w Walbrzychu.

Uzasadnienie

Nieruchomosé potozona przy ul. Konopnickiej 16 w Watbrzychu, oznaczona geodezyjnie
jako dziatka nr 82/1, obreb nr 27 — Srédmiescie, zabudowana jest budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym o czterech kondygnacjach nadziemnych, catkowicie podpiwniczonym. Budynek
usytuowany jest w zabudowie pétzwartej. Stanowi wiasnos¢ Wspélnoty Mieszkaniowej przy ul.
Konopnickiej 16 w Watbrzychu, jego zarzadcg jest ,,SIDOM” Zarzadzanie Nieruchomosciami
w Watbrzychu. Gmina Walbrzych jest wiascicielem 8 lokali mieszkalnych a jej taczny udzial w
nieruchomosci wynosi 45,57%.
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Budynek figuruje w wykazie zabytkéw nieruchomych miasta Walbrzycha oraz polozony jest w
obszarze historycznego ukladu urbanistycznego dzielnicy Stare Miasto, wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr 712/683/W£L decyzjq z dnia 08.12.1977r.

Zawiadomieniem z dnia 24.03.2015r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla

miasta Watbrzycha (dalej PINB) wszczat z urzedu postgpowanie administracyjne w sprawie
stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Konopnickiej 16 w Walbrzychu.
Przed wszczeciem postepowania PINB zazadat od zarzadey budynku — ,,SIDOM” Zarzadzanie
Nieruchomosciami w Watbrzychu, udostepnienia aktualnych protokotéw z okresowych kontroli
przedmiotowego budynku, wymaganych art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a, bic, pkt 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. - Prawo budowlane, przeprowadzonych przez osoby wlasciwie uprawnione.

Z otrzymanego protokotu z okresowej pigcioletniej kontroli budynku nr 16, polegajace]
na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania przedmiotowego budynku,
jego estetyki 1 otoczenia, przeprowadzonej w dniu 25.11.2013r. przez mgr inz. Mieczystawa
Chlastawe, posiadajacego uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej,
wynika, Ze zuzycie budynku na dzien kontroli oceniono na poziomie 26,58% co stanowi
odpowiednik dobrego stanu technicznego obiektu (miesci si¢ w przedziale 16% -+ 30%
procentowego zuzycia).

W budynku od strony podworza na pdtpietrach (na trzech poziomach), po obu stronach
klatki schodowej, znajdujg sie wspdlne toalety. W przekazanym protokole kominiarskim nr
27/2014 z dnia 10.11.2014r. oraz protokole uzupelniajacym z tej samej daty, mistrz kominiarski
- Zdzistaw Komorowski, stwierdzil, ze wylot odpowietrzenia kanalizacji sanitarnej z toalet
wsp6lnych nalezy wyprowadzi¢ ponad wyzsza czes¢ budynku.

PINB w ramach wszczetego postepowania przeprowadzit w dniach 15.04.2015r. i

21.03.2016r. (uzupelniajgce z powodu nie udostepnienia czgsci lokali) ogledziny czescei
wspolnych budynku nr 16 oraz poszczeg6lnych lokali uzytkowych i mieszkalnych. W wyniku
ogledzin stwierdzono, ze wyloty odpowietrzenia kanalizacji sanitarnej z toalet wspoélnych na
poOlpietrach konczg si¢ w polowie wysokosci okien mieszkan zlokalizowanych na IIl pigtrze
budynku, w tym w bliskiej odleglosci od okna z kuchni lokalu mieszkalnego nr 9, ktéry to lokal
od sierpnia 2010r. jest zamieszkaly przez rodzing Dziuban. Wanda Dziuban w korespondencji
kierowanej do tut. Organu skarzyla si¢ na ucigzliwe wyziewy z kanalizacji.
Ponadto ustalono, ze toalety nie posiadajg wentylacji wywiewnych, a istniejace w drzwiach do
toalet nawiewy (np. trzy okragle otwory w dolnej czesei skrzydla drzwiowego do ustepu
pomiedzy II i III piectrem od strony lokalu nr 9) sg niewystarczajace. W trakcie ogledzin
wyczuwalny byl nieprzyjemny, ucigzliwy zapach na klatce schodowej. W 2014r. z powodu
bliskiej odleglosci wylotu odpowietrzenia kanalizacji od wykonanego kanatu wywiewnego dla
tazienki z lokalu nr 9 — kanat ten zostal przez administrator lokalu nr 9 zaslepiony od wnetrza
lazienki (pozostato zakofczenie kanatu wywiewnego na elewacji budynku nad daszkiem od
wspolnych toalet). Opisany wyzej stan faktyczny odzwierciedla znajdujaca sie w aktach sprawy
w dokumentacja zdjeciowe;.

Zgodnie z § 51 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
jednolity: Dz.U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.) — budynek i pomieszczenia powinny mie¢
zapewriiong wentylacje lub klimatyzacj¢ stosownie do ich przeznaczenia.

Zgodnie § 77 ust. 1 rozporzadzenia jak wyzej pomieszczenie higienicznosanitarne, do ktérych
zalicza sie miedzy innymi ustepy (§ 76), powinno mie¢ wentylacje spelniajgca wymagania
przepisdéw rozporzgdzenia oraz przepisow odrgbnych.

Drzwi do wydzielonego ustepu powinny mie¢ w dolnej czg¢sci otwory o sumarycznym przekroju
nie mniejszym niz 0,022m? dla doptywu powietrza (§ 79 ust.1 rozporzadzenia).

Wentylacja powinna zapewnia¢ odpowiednig jako$¢ srodowiska wewnetrznego, w tym wielkos¢
wymiany powietrza, jego czystos¢, temperaturg, wilgotno$¢ wzgledna, predkos¢ ruchu w
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pomieszezeniu, przy zachowaniu przepiséw odrebnych i wymagan Polskich Norm dotyczacych
wentylacji, a takze warunkow bezpieczefistwa pozarowego i wymagan akustycznych okreslonych
w rozporzadzeniu , o czym stanowi §147 ust. 1 tego rozporzadzenia.

Wentylacje mechaniczng lub grawitacyjna nalezy zapewni¢ w pomieszczeniach przeznaczonych
na pobyt ludzi, w pomieszczeniach bez otwieranych okien, a takze w innych pomieszezeniach, w
ktérych ze wzgledéw zdrowotnych, technologicznych lub bezpieczefistwa konieczne jest
zapewnienie wymiany powietrza (§147 ust. 2 rozporzadzenia).

Zgodnie z § 140 ust. 1 rozporzadzenia przewody (kanaly) kominowe w budynku: wentylacyjne,
spalinowe i dymowe, prowadzone w $cianach budynku, w obudowach, trwale polaczonych z
konstrukeja lub stanowigce konstrukcje samodzielne, powinny mie¢ wymiary przekroju, sposob
prowadzenia i wysokos¢, stwarzajace potrzebny cigg, zapewniajacy wymagang przepustowos¢,
oraz spelniajace wymagania okreslone w Polskich Normach dotyczacych wymagan technicznych
dla przewoddw kominowych oraz projektowania komindw.

Z kolei §125 ust. 1 rozporzadzenia stanowi, ze przewody spustowe (piony) grawitacyjnej
instalacji kanalizacyjnej powinny by¢ wyprowadzone jako przewody wentylujace ponad dach, a
takze powyzej gérnej krawedzi okien i drzwi znajdujgcych sie w odlegltosci poziomej mniejszej
niz 4 m od wylotéw tych przewodéw. Ust. 2 §125 wymienia przypadki, kiedy nie jest wymagane
wyprowadzenie ponad dach wszystkich przewodéw wentylujacych piony kanalizacyjne.

Ogledziny przeprowadzone w budynku przy ul. Konopnickiej 16 w sposob nie budzacy
watpliwosci wykazaly, ze we wspdlnych toaletach brak jest prawidlowe; wentylacji nawiewno-
wywiewne] oraz prawidlowego odpowietrzenia pionéw kanalizacyjnych - wymaganych
przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz Polskimi
Normami, w tym PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania
zbiorowego 1 uzytecznosci publicznej. Wymagania wraz ze zmiang PN-83/B-03430/Az3 luty
2000.

7 mocy ustawy — Prawo budowlane, tj. art. 61, na wihascicielu lub zarzadcy obiektu

budowlanego spoczywa obowigzek utrzymywania i uzytkowania obiektu zgodnie z zasadami, o
ktorych mowa w art. 5 ust. 2 Prawa budowlanego, tzn. utrzymywania obiektu budowlanego w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego
whasciwosel uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegdlnosci w zakresie zwigzanym z
wymaganiami, o ktérych mowa w art. 5 ust.1 pkt 1-7 oraz uzytkowania obiektu budowlanego w
sposob zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska.
W przypadku wystapienia okolicznosci, o ktorych mowa w art. 66 ust. 1 pkt 1, 3 Prawa
budowlanego, a wiec gdy obiekt budowlany moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi,
bezpieczenstwu mienia lub $rodowiska albo gdy jest w nieodpowiednim stanie technicznym —
organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych
nieprawidfowosci, okreslajac termin wykonania obowigzku.

Z akt sprawy wynika, ze obowigzek utrzymywania i uzytkowania budynku mieszkalnego
przy ul. Konopnickiej 16 nie jest wlasciwie wykonywany przez jego wlasciciela, tj. Wspdlnote
Mieszkahiowa.

Majac zatem na uwadze udokumentowany nieodpowiedni stan techniczny budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Konopnickiej 16 w Walbrzychu, gdyz nie spetnia
wymaganych przepiséw, w tym techniczno-budowlanych, oraz zasad wiedzy technicznej, czego
potwierdzeniem sa ustalenia protokolarne z ogledzin budynku przeprowadzonych w dniach
15.04.2015r. i 31.03.2016r. oraz protokoty kominiarskie z dnia 10.11.2014r. - tutejszy Organ
zostat zobligowany do wydania niniejszej decyzji.
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Niniejsza decyzja jest decyzja czgsciows (art. 104 §2 Kpa) i rozstrzyga sprawe stanu
technicznego budynku w czesci dotyczacej wentylacji nawiewno-wywiewnej i kanalizacji
sanitarnej w toaletach wspolnych budynku przy ul. Konopnickiej 16 w Watbrzychu.

Wobec powyzszego rozstrzygnigto jak na wstepie.

Pouczenie:

Roboty budowlane nalezy wykona¢ wedlug wskazan osoby posiadajacej uprawnienia

budowlane w odpowiedniej specjalno$ci bez ograniczen, po uprzednim uzgodnieniu
sposobu wykonania nakazanych robét z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow we
Wroclawiu Delegatura w Walbrzychu.
Roboty prowadzi¢ pod kierownictwem osoby posiadajacej uprawnienia budowlane do
kierowania robotami budowlanymi w odpowiedniej specjalnosci bez ograniczen,
spelniajacej wymogi art. 12 ustawy Prawo budowlane (tj. osoby posiadajacej uprawnienia
budowlane i przynaleznej do wlasciwej izby samorzadu zawodowego).

Wykonanie robdt nakazanych niniejszq decyzjqg nalezy niezwlocznie zglosi¢ do tut. Organu,
dolgczajgc:
1. osSwiadczenie (w oryginale) osoby uprawnionej, jak wyzej o zgodnosci wykonania robot z
przepisami i zasadami wiedzy technicznej,
2. opini¢ kominiarskq potwierdzajqgcq prawidlowos¢ dziatania  wentylacji nawiewno-
wywiewnej w toaletach zawierajgcq pomiary predkoSci i strumienia przeplywu
powielrza.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwolanie do DoinoSlgskiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we Wroctawiu, ul Purkyniego 1, 50-155 Wroctaw, ktére wnosi si¢ w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia decyzji stronie. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
dla Miasta Watbrzycha. 3 ;

Otrzymuja: AL
i 1} Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Konopnickiej 16 w Watbrzychu T~
z siedziba: ul. Moniuszki 3, 58-300 Watbrzych
Do wiadomosci:
2. ,SIDOM” Zarzadzanie Nieruchomosciami
ul. Moniuszki 3, 58-300 Watbrzych — zarzadca budynku
3. Miejski Zarzad Budynkow Sp. z o.o.
ul. Andresa 48, 58-304 Watbrzych — administrator lokalu nr 9
4. Prezydent Miasta Watbrzycha, BAA-B
" ‘ul. Kopernika 2, 58-300 Watlbrzych
5. Wojewdodzki Urzagd Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu
Delegatura w Watbrzychu
ul. Zamkowa 3, 58-300 Walbrzych
6. PINB-a/a RK
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