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DECYZJA Nr 22/2022

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1, 3 oraz art. 66 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. z 2021r., poz. 2351 ze zm.) oraz art. 104 § 1, § 2 oraz
art. 108 § lustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity: Dz.U. z 2021r. poz. 735 ze zm.) dzialajac z urzedu w sprawie nieodpowiedniego stanu
technicznego budynku zlokalizowanego przy ul. Rynek 7 w Walbrzychu na dzialce nr 391/5,
obreb nr 27 Srédmiescie, w czesei dotyczacej czesci wspdlnych budynku

NAKAZUJE
Wspélnocie Mieszkaniowej przy ul. Rynek 7 w Walbrzychu
- wladcicielce budynku przy ul. Rynek 7 w Walbrzychu

usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci w stanie technicznym budynku przy ul. Rynek
7 w Walbrzychu na dzialce nr 391/5, obreb nr 27 Srédmiescie, w czeSci dotyczacej czesci
wspolnych budynku, poprzez wykonanie robét jak nizej:

1) w zwigzku z przewréceniem si¢ na pola¢ dachows budynku Rynek 7, komina z
budynku nr 7A (na skutek silnego wiatru):
a) naprawg konstrukeji dachu, uszkodzonego w zwigzku z upadkiem komina,
b) naprawe konstrukcji stropu nad pekojem lokalu nr 6,
¢) naprawg tynku sufitu w pokoju lokalu nr 6,
d) naprawe badz wymiane pokrycia dachowego,

2) uzupelnienie tynku na $cianie klatki schodowej,

3) w piwnicy budynku - usuni¢cie zagrzybienia i zawilgocenia $cian, usuniecie
zmurszalych tynkéw na $cianach i stropach, wykonanie nowych tynkéw $cian i
stropow.

Ustala si¢ termin wykonania nakazéw okreslonych:

-w pkt. 1a, b, ¢, d - do 31.08.2022r.
-wpkt. 2,3 - do 31.12.2023r.
ZAKAZUJE

1. Uzytkowania pokoju w lokalu nr 6 do czasu wykonania napraw konstrukeji dachu i
stropu nad pokojem tegoz lokalu.

Decyzja w zakresie zakazu jak wyzej podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy
ustawy (art. 66 ust. 2 ustawy Prawo budowlane)

UZASADNIENIE:
W dniu 30.01.2022r. wskutek silnego wiatru przewrdceniu i zniszczeniu ulegt komin

budynku przy ul. Rynek 7A w Walbrzychu, ktéry uszkodzit dach budynku przy ul. Rynek 7 w
Walbrzychu. Na miejscu zdarzenia pracownicy PINB dla Miasta Walbrzycha stwierdzili, iz w
budynku przy ul. Rynek 7 doszio do uszkodzenia pokrycia dachowego z papy oraz konstrukcji
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dachu i odeskowanja. Uszkodzony zostal strop drewnijany nad lokalem nr 6 — II pigtro, sp¢kaniu
ulegh tynk sufitu. Straz pozarna, ktéra przybyla na miejsce zdarzenia usungta gruz z dachu
budynku w celu odcigzenia stropodachu oraz zabezpieczyta strop nad lokalem nr 6 budynku przy
ul. Rynek 7 poprzez jego podstemplowanie. W protokole z miejsca zdarzenia tut. organ wskazat
zarzadey budynku nr 7 tj. SIDOM Zarzgdzanie Nieruchomosciami aby wykonano odkrywke
stropodachu w miejscu uszkodzenia wraz z dokonaniem oceny technicznej stropodachu przez
osobg stosownie uprawniong — posiadajaca uprawnienia budowlane w specjalnoSci
konstrukcyjno-budowlanej. Do czasu wykonania powyzszego wskazano by wylgezyé z
uzytkowania pokoj lokalu nr 6, w ktérym doszto do uszkodzenia stropu.

Zadaniami z dnia 09.02.2022r. tut. organ zazgdal udostepnienia przez zarzadcg budynku
przy ul. Rynek 7 w Walbrzychu, tj. SIDOM Zarzadzanie Nieruchomosciami z siedziba przy ul.
Moniuszki 3 w Walbrzychu, aktualnych protokotow z okresowych kontroli budynku przy ul.
Rynek 7 w Walbrzychu, wymaganych art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a i ¢ ustawy z dnia 7 lipca 1994r. -
Prawo budowlane oraz protokotu bezpiecznego uzytkowania budynku przy ul. Rynek 7 w
Walbrzychu, po zdarzeniu do jakiego doszlo w dniu 30 stycznia 2022r., tj. po zawaleniu sie
komina z budynku Rynek 7A na dach budynku Rynek 7, uwzgledniajacego w szczegdlnoscei
sprawdzenie stanu technicznego oraz bezpieczenstwo uzytkowania konstrukeji stropodachu
budynku przy ul. Rynek 7 w Walbrzychu, w tym lokalu nr 6 oraz sprawdzenie stanu
technicznego komindw a takze instalacji gazowej w budynku Rynek 7 - wymaganego art. 62 ust.
1 pkt 4 i ust. 2 w zwigzku z art. 61 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane.

Na zadanie tut. organu - zarzadca (administrator) budynku SIDOM Zarzadzanie
Nieruchomosciami, przy pismie z dnia 25.02.2022r., przedlozyt kserokopie: protokotu z
okresowej kontroli, przeprowadzanej co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu
technicznego 1 przydatnosci do uzytkowania obicktu budowlanego, estetyki obicktu
budowlanego oraz jego otoczenia, protokoldw z okresowej kontroli, przeprowadzanej raz w
roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego instalacji gazowych w czesciach wspdlnych
oraz w lokalach, protokotéow z okresowej kontroli, przeprowadzanej co najmnicj raz na 5 lat,
obejmujacej badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie sprawnosci potaczen,
osprzetu, zabezpieczen i Srodkow ochrony od porazen, opornosci izolacji przewoddéw oraz
uziemien instalacji 1 aparatdéw w czgSciach wspdlnych i lokalach, protokotu nr 10/2021 z
okresowej kontroli polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego przewodoéw kominowych.

W protokole z okresowej piecioletniej kontroli stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia z listopada
2017r., dokonujacy kontroli inz. Ryszard Krasiniski w zakresie rob6t remontowych i kolejnosci
ich wykonania wymienia: remont przestrzeni strychowej, remont przestrzeni piwnicznej, remont
biezacy obrébek z papy termozgrzewalnej, naprawe¢ wylazu dachowego, konserwacje gzymsu
koronujgcego od frontu, konserwacjc wigzby, konserwacje instalacji odwadniajacej -
przykanaliki.

W protokole kominiarskim nr 10/2021 z dnia 10.12.2021r . mistrz kominiarski Zdzistaw
Komorowski stwierdza, iz objete kontrola przewody kominowe spalinowe i wentylacyjne oraz
inne elementy urzadzen kominowych odpowiadaja przepisom ustawy Prawo budowlane,
przepisom wykonawczym, przepisom szczegétowym i obowigzujgcym normom technicznym.
Wykonane konstrukcje 1 elementy mieszczg si¢ w obowigzujacych w dniu kontroli normach.
Kontrola nie obejmowata prawidlowosci podtaczen do przewodéw kominowych.

W protokole z przegladu instalacji elektrycznej w budynku przy ul. Rynek 7 w Watbrzychu
z 27.04.2021r., przeprowadzajacy kontrole Bartosz Sadzik stwierdzil, iz wewnetrzna linia
zasilajaca spetnia wymogi ochrony przeciwporazeniowe;.

W protokole z 25 maja 2021r z przegladu technicznego instalacji gazowej budynku
przeprowadzajacy kontrolg Maciej Polewski (uprawnienia gazowe, prace kontrolno-pomiarowe)
stwierdzil, ze instalacja gazowa jest szczelna sprawna i zgodna z przepisami.
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W protokole z kontroli rocznej stanu technicznego elementow budynku i instalacji
narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych
podczas uzytkowania obiektu z grudnia 2021r, dokonujgcy kontroli inz. Ryszard Krasinski w
zakresie robdt remontowych i kolejnosci ich wykonania wymienia: remont przestrzeni
strychowej, remont przestrzeni piwnicznej, konserwacje gzymsu koronujacego od frontu do
przemalowania, konserwacje wi¢zby, konserwacje instalacji odwadniajacej — przykanaliki,
biezacg naprawe tynku i malatury klatki schodowej w miejscach uszkodzen.

Na zadanie tut. organu - zarzadca (administrator) budynku SIDOM Zarzadzanie
Nieruchomosciami przy pismie z dnia 04.03.2022r., przedtozyt protok6t kontroli bezpiecznego
uzytkowania sporzadzony przez inz. Ryszarda Krasinskiego.

W protokole kontroli bezpiecznego uzytkowania inz. Ryszard Krasinski stwierdzit, iz w
zwigzku ze zdarzeniem z dnia 30 stycznia 2022r, polegajagcym na upadku podczas wiatrow
komina z sgsiedniej nieruchomosci tj. Rynek 7A w Walbrzychu, ktéry to upadek spowodowat
uszkodzenie dachu nad lokalem nr 6 zarzadca zlecit tymczasowe zabezpieczenie dachu poprzez
zamontowanie 2 szt. plyt OSB i pokrycie ich papg termozgrzewalng. Zabezpieczenie wykonano
jako tymczasowe do czasu przeprowadzenia naprawy wiasciwej, ktora zostanie przeprowadzona
w okresie wiosennym.

Z uwagi na fakt potencjalnego przypuszczalnego uszkodzenia — naruszenia belek
konstrukcyjnych dachu, w dniu zdarzenia tj. 30 stycznia 2022r. Straz Pozarna dokonata
zabezpieczenia stropu w lokalu nr 6 poprzez ustawienie wzdluz pokoju konstrukeji
zabezpieczajgce] — drewniangj.

W ocenie inz. Ryszarda Krasinskiego biorac pod uwage wykonane zabezpieczenie nie ma
koniecznosci ewakuacji — wyprowadzki mieszkanca ww. lokalu. Z lokalu mozna korzystag,
jednakze z uwagi na to, ze wykonane zabezpieczenie stropu ustawione jest na calej dtugosci
pokoju oraz na wysokosci od podtogi do sufitu — zaleca si¢ nie korzystanie z pokoju do czasu
przeprowadzenia wlasciwej naprawy dachu, stropu.

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla Miasta Walbrzycha zawiadomieniem z
dnia 16.03.2022r.. wszczat z urzedu postgpowanie administracyjne w sprawie nicodpowiedniego
stanu technicznego budynku zlokalizowanego przy ul. Rynek 7 w Walbrzychu na dzialce nr
391/5, obreb nr 27 Srédmiescie.

W dniu 13.04.2022r. tut. organ nadzoru budowlanego przeprowadzit ogl¢dziny w sprawie
stanu technicznego budynku, zlokalizowanego przy ul. Rynek 7w Walbrzychu przy udziale
zarzgdcy — administratora budynku, przedstawiciela zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul.
Rynek 7 w Walbrzychu oraz wlascicielki lokalu mieszkalnego nr 6 (w zakresie jej lokalu).

Ogledziny budynku przy ul. Rynek 7 w Walbrzychu wykazaty, ze :

Elewacja: budynek po termomodernizacji. Klatka schodowa po remoncie, na poziomie parteru
od strony budynku Rynek 8A $ciana zawilgocona, tynk zbity w celu osuszenia $ciany. Dojscie do
piwnic od podwdérka - poprzez przybudéwke. schody betonowe miejscowo uszkodzone. Sciany i
stropy piwnic zawilgocone, tynki zmurszale. Piwnice czgsciowo zasmiecone pozostatosciami po
pracach budowlanych.

Zgodnie z art. 61 ustawy — Prawo budowlane na wiascicielu lub zarzadcy obiektu
budowlanego spoczywa obowigzek utrzymywania 1 uzytkowania obiektu zgodnie z zasadami, o
ktorych mowa w art. 5 ust. 2 Prawa budowlanego, tzn. utrzymywania obiektu budowlanego w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego
wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegolnosci w zakresie zwigzanym z
wymaganiami, o ktérych mowa w art. 5 ust.1 pkt 1+7 oraz uzytkowania obiektu budowlanego w
sposob zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska. Z akt sprawy
wynika, ze obowigzek ten przez wlasciciela budynku mieszkalnego, tj. Wspdlnote Mieszkaniowa
nie jest wykonywany.

Whadciciel, zarzgdca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktorym spoczywajg obowiazki w
zakresie napraw, okreslone w przepisach odrebnych badZ umowach, sa obowigzani w czasie lub
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bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, 0 ktdérej] mowa w art. 62 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane usunaé¢ stwierdzone uszkodzenia oraz uzupelié¢ braki, ktore moglyby spowodowac
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwo mienia badz $rodowiska a w szczegolnosci
katastrofe budowlana, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem.

Ogledziny przeprowadzone przez tut. Organ w sposob nie budzacy watpliwosci wykazaty
nicodpowiedni stan techniczny budynku przy ul. Rynek 7 w Walbrzychu, ktory wynika z
niepodejmowania przez wlascicicla obiektu tj. Wspdlnote Mieszkaniowa przy ul. Rynek 7
cigzacych na niej obowigzkéw, wynikajacych z przepisow ustawy Prawo budowlane, tj.
niepodjeciem przez wiasciciela robot doprowadzajacych obiekt do nalezytego stanu
technicznego.

Stwierdzone w budynku nieprawidlowosci dotyczace czgsci wspdlnych budynku, w tym
uszkodzony stropodach, ubytki tynkéw w obrebie Scian klatki schodowej, zawilgocenie $cian i
stropéw piwnic - do chwili obecnej nie zostaly usuniete, powodujgc tym samym pogarszanie si¢
wilasciwosci uzytkowych i sprawnosei technicznej budynku oraz mogg spowodowac zagrozenie
dla zdrowia ludzi badz bezpieczenstwa mienia (mozliwosé awarii elementow budynku,
negatywny wptyw wilgoci i zagrzybienia) - obligujg tut. organ nadzoru budowlanego do wydania
decyzji nakazujacej wiascicielowi budynku, tj. Wspdlnocie Mieszkaniowej, usunigcie tychze
nieprawidtowosci, poprzez wykonanie robét, okreslonych w pkt.1-6 sentencji niniejszej decyzji.
Wskaza¢ nalezy, ze wymienione wady w budynku, nie gwarantujg spelnienia wymagan w
zakresie nosnosci i statecznosci konstrukeji, bezpieczenstwa uzytkowania oraz odpowiednich
warunkow higienicznych i zdrowotnych, o© ktéorych mowa w art. 5 ust.1 pkt 1 lit. a,b,c,d.f -
ustawy Prawo budowlane oraz stoja w sprzecznosci z wymaganiami okreslonymi w art. 5 ust. 2
ustawy - Prawo budowlane, stanowigcym, ze obiekt budowlany nalezy utrzymywaé¢ w nalezytym
stanie technicznym 1 estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego
wiladciwoscel uzytkowych i sprawnoscei techuicznej, w szczegdlnosci w zakresie zwigzanym z
wymaganiami, o ktérych mowa w art. 5 ust.1 pkt 1-6.

Zgodnie z art. 66 ust.1 pkt 1,3 ustawy - Prawo budowlane, w przypadku stwierdzenia, ze
obiekt budowlany moze zagraza¢ zyciu i zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska
albo jest w nieodpowiednim stanie technicznym — organ nadzoru budowlanego nakazuje, w
drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci, okreslajac termin wykonania
obowiazku.

Zgodnie z orzecznictwem sadowo-administracyjnym, jezeli wystapi chocby jedna z
przestanek, okreslonych w tresci art.66 ust.l pkt.1-3 ustawy Prawo budowlane — to organ
nadzoru budowlanego jest nie tylko uprawniony, lecz obligowany do wydania decyzji
nakazujgcej usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci — patrz wyrok Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Krakowie z dnia 29 stycznia 2019 II SA/Kr 1240/19, wyrok
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 21 listopada 2019r., sygn. akt VII
SA/Wa 1312/19 oraz wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 13
grudnia 2019 r. VII SA/Wa 1543/19.

Wskaza¢ nalezy, iz wymienione wady budynku mieszkalnego przy ul. Rynek 7 w
Walbrzychu nie gwarantujg spelnienia wymagan podstawowych w zakresie bezpieczenstwa
uzytkowania, bezpieczenstwa konstrukcji oraz odpowiednich warunkéw higienicznych i
zdrowotnych, o ktérych mowa w art. 5 ust.1 pkt 1 lit. a, ¢, d ustawy Prawo budowlane oraz stoja
w sprzecznosci z wymaganiami okre§lonymi w art. 5 ust. 2 ustawy Prawo budowlane,
stanowigcym, ze obiekt budowlany nalezy utrzymywa¢ w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci uzytkowych i
sprawnosci technicznej. Poniewaz wiasciciel budynku tj. Wspolnota Mieszkaniowa przy ul.
Rynek 7 w Walbrzychu, na ktdrym spoczywaja obowigzki zwiazane z utrzymaniem
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odpowiedniego stanu technicznego budynku w tej czesci, nie usunagl stwierdzonych
nieprawidlowosci — tut. organ nadzoru budowlanego zostat zobligowany do wydania niniejsze;
decyzji, nakazujace] usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci w stanie technicznym budynku
zlokalizowanego przy ul. Rynek 7 - poprzez wykonanie robdt, o ktorych mowa w osnowie
decyzji w punktach od 1 do 6, celem doprowadzenia budynku do stanu zgodnego z prawem, a
jednoczesnie zgodnie z art.66 ust.2 ustawy Prawo budowlane zakazano uzytkowania pokoju w
lokalu mieszkalnym nr 6 — do czasu wykonania naprawy konstrukcji dachu i stropu nad pokojem
tegoz lokalu.

Na podstawie art. 104 § 2 Kpa decyzja niniejsza jest decyzjg czeSciowa i rozstrzyga sprawe
stanu technicznego budynku przy ul. Rynek 7 w Waltbrzychu co do jej istoty, w czgsci dotyczacej
czesct wspolnych budynku.

POUCZENIE:

Roboty budowlane, o ktérych mowa w pkt. 1-3, nakazane niniejsza decyzjg, nalezy uzgodni¢ z Dolno$laskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw we Wroctawin, Delegatura w Waltbrzychu jako, ze budynek przy ul.
Rynek 7 zlokalizowany jest na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw oraz wykona¢ wedlug wskazan i pod
nadzorem 0s6b uprawnionych, spemiajacych wymogi art.12 ustawy Prawo budowlane (tj. oséb posiadajgcych
odpowiednie uprawnienia budowlane i legitymujacych si¢ aktualnym zaswiadczeniem o przynaleznosci do wlasciwej
izby samorzadu zawodowego), w tym roboty okreslone w pkt. 1 nalezy wykona¢ zgodnie z wcze$niej opracowanym
w tym zakresie projektem budowlanym,

Wykonanie robot nakazanych niniejsza decyzjg w okre$lonych terminach - nalezy niezwlocznie zgtosi¢ do tut.
Organu nadzoru budowlanego, dofaczajgc o$wiadczenia 0séb uprawnionych jak wyzej (w oryginale) o zgodnosci
wykonania nakazanych niniejsza decyzjg robdt z uzgodnieniem z Dolnoslgskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw we  Wroctawiu, Delegatura w Walbrzychu, z wiedza techniczng i przepisami oraz z projektem
budowlanym a takze o wyeliminowaniu zagrozenia dla bezpieczenistwa ludzi lub mienia.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotanie do Doinoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we Wroctawiu, ul. Purkyniego 1, 50-155 Wroctaw, ktére wnosi si¢ w terminie czternastu dni od dnia
dorgczenia decyzji stronie. Odwolanic wnosi si¢ za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
dla Miasta Waltbrzycha.

Zgodnie z art.127a kpa w trakcie biegu terminu do wuiesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydatl decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatniag ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Otrzymuja strony postepowania administracyvinego we rozdzielnika




