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DECYZJA Nr/i29 /2018 /Fwoto-e

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1, 3 oraz ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 7 pd7n. zm.) orazart. (04 § 11 § 2 oraz
art. 108 § 1 Kodcksu postepowania administracyjnego, (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 1257 z pozn. zm.), dzialajgc 2z urzgdu w sprawic stanu technicznego budynku
przy ul. Szmidta 1 w Watbrzychu, w czgsci dotyczacej czgsei wspolnych budynku w zakresie
stropéw i $cian piwnic, balkonéw na elewacji tylnej budynku, tunelu przejsciowego, $cian
nosnych oraz fundamentéw budynku

NAKAZUJE
Wspélnocie Mieszkaniowej przy ul. Szmidta 1 w Walbrzychu-
wlasciciclce budynku przy ul. Szmidta 1 w Walbrzychu

usuni¢cie stwierdzonych nieprawidlowosci, dotyczaeych stanu technicznego budynku
przy ul. Szmidta 1 w Walbrzychu w czesci dotyczacej czeSci wspélnych budynku
w zakresie stropéw i Scian piwnic, balkonéw na elewacji tylnej budynku, tunelu
przejsciowego, Scian nosnych oraz fundamentéw budynku poprzez wykonanie robét jak
nizej (zgodnie z zakresem robdt niezb¢dnych do wykonania, okreslonym w ekspertyzie
technicznej budynku przy ul. Szmidta 1 w Walbrzychu z maja 2018 r., sporzadzoncj
przez rzeczoznawce budowlancgo w specjaluosci konstrukeyjno - budowlanej mgr inz.
Wieslawa Bogacz):

1) wykonanie robot zabezpicczajgcych, polegajgcych na:

a) podstemplowaniu dwdch uszkodzonych nadprozy w piwnicy przynaleznej do lokalu
nrs,

b) pedparciu belki przy pionie gléwnym wodnym w piwnicy,

c¢) zalozeniu plomb szklanych na wszystkic pe¢kniecia na elewacji budynku - po jednej
plombie na pe¢knigecie oraz zalozenie plomb szklanych na balkonach drewnianych
na elewacji tylnej w miejscach polaczen shupéw drewnianych z belkami — przynajmnicj
dwie na jeden balkon oraz monitorowanie zalozonych plomb raz na kwartal (wyniki
monitorowania odnotowa¢ w dzienniku z monitoringu).

W przypadku stwierdzenia spckania plomb przeprowadzié¢ w trybie natychmiastowym
ponowng oceng stanu bezpieczenstwa uzytkowania budynku i podjaé¢ natychmiastowe
dzialania celem likwidacji ewentualnego zagrozenia, w tym w kwestii ewentualnego
podstemplowania stropu tunelu przejSciowego i wylgczenia go z uzytkowania.

W przypadku peknigeia plomb, zamontowanych na konstrukcji balkonéw na clewacji
tylnej — balkony nalezy niezwlocznie wylgczy¢ z uzytkowania do czasu ich naprawy.

d) ograniczeniu ruchu samochodéw przez tunel przejSciowy wylgeznie do korzystania
przez micszkancéw budynku oraz pojazdow uprzywilejowanych poprzez jego wlasciwe
oznakowanie,

2) naprawg uszkodzonych nadprozy w piwnicy w pomieszczeniu przynaleznym
do lokalu nr 5,
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3) naprawe badz wymiang uszkodzonych belek stalowych w stropic nad piwnicy
oraz w stropie tunelu przej$ciowego,

4) oczyszczenic i pomalowanie belek stalowych w piwnicy i w stropie tunelu
przej$ciowego,

5) wzmocnienic fundamentéw budynku w strefie tunelu przejsciowego,

6) naprawe spekan $cian no$nych budynku,

7) naprawe balkonéw na elewacji tylnej poprzez wymiang uszkodzonych elementow
badz w inny technicznie mozliwy sposéb,

8) naprawe tynkow stropu i Scian tunelu przcj$ciowego.

Roboty, o ktérych mowa w pkt la, b, ¢, d nalezy wykonaé¢ w terminic do dnia
10.08.2018 r.

Roboty, o ktéorych mowa w pkt 2, 3, 4 nalezy wykonaé¢ w terminie do dnia
30.11.2018 r.

Roboty, o ktéorych mowa w pkt 5, 6, 7 naleiy wykonaé w terminie do dnia
31.07.2019 r.

Roboty, o ktérych mowa w pkt 8 nalezy wykonaé w terminie do dnia
31.12.2019 r.

ZAKAZUJE
uzytkowania piwnicy przynaleznej do lokalu nr 5 do czasu podstemplowania dwoch
nadprozy w piwnicy jw.

Zakaz jak wyzej podlega natychmiastowemu wykonanin z mocy ustawy — Prawo
budowlane (art. 66 ust. 2).

Zgodunie z art. 108 § 1 ustawy Kodcks postgpowania administracyjnego, niniejszej
decyzji w pkt 1 a, b, ¢, d nadaj¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci, gdyz jest to
niezbedne ze wzgl¢du na ochroneg zdrowia lub zycia ludzkiego, ktére to dobra mogg by¢
zagrozone poprzez wystapienie awarii konstrukeji budynku itp.

Wykonanie robét, o ktérych mowa pkt 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, nakazanych niniejszg decyzja
nalezy uzgodnié¢, w sposéb przewidziany prawem, z Wojewédzkim Urz¢gdem Ochrony
Zabytkéw Delegatura w Walbrzychu przy ul. Zamkowej 3, jako e budynek
przy ul. Szmidta 1 w Walbrzychu podlega ochronic konserwatorskiej (znajduje si¢
w wykazie zabytkaow).

Uzasadnienic

W dniu 14.10.2016 r. wptynelo pismo Wsp6lnoty Mieszkaniowej przy ul. Szmidta 1
o dokonanie sprawdzenia pod katem bezpieczefstwa 1 prawidlowosci wykonania dachu
budynku przy ul. Szmidta 1 w Walbrzychu.

Tut. Organ w dniu 22.11.2016 r. zazadat od Sidom Zarzgdzanic Nieruchomosciami —
zarzgdcy budynku przediozenia protokotdw z okresowych kontroli w budynku
przy ul. Szmidta | w Watbrzychu, okreslonych w art. 62 ust. 1 pkt 1, 2 ustawy — Prawo
budowlane.
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Zarzadca w dniu 30.11.2016 r. przediozy! zadane protokoty, ktére nastgpnie uzupetnil w dniu
14.12.2016 .

Z przedtozonych protokotow badan i sprawdzen wynikajg nieprawidlowosci w stanie
technicznym budynku przy ul. Szmidta 1 w Walbrzychu. Tut. Organ pismem z dnia
20.12.2016 1. wszczat z urzgdu postgpowanie administracyjne w sprawie stanu technicznego
budynku przy ul. Szmidta 1 w Watbrzychu i1 wyznaczyt ogledziny w przedmiotowej sprawie.

W protokole z okresowej pigcioletniej 1 rocznej kontroli stanu technicznego budynku
z grudnia 2016 r. osoba uprawniona inz. Ryszard Krasinski, posiadajacy uprawnienia
w specjalnoéci konstrukcyjno — budowlanej o nr UAN.VL-f/3/176/89 i legitymujacy sie
aktualnym zaswiadczeniem o przynaleznodci do wlasciwej izby samorzadowej stwierdza, ze
istniejgce spekania liniowe $ciany frontowej i tylnej w obrebie tunelu przejsciowego sugerujg
zmiany w linii fundamentéw $ciany szczytowej przy tunelu i zaleca wykonanie ekspertyzy
posadowienia. Sciany konstrukcyjne wykazuja istniejace spekania liniowe scian frontowe;
i tylnej w obrgbi tunelu przejsciowego — nalezy wykonaé plomby szklane w celu kontroli
istniejgcych spekan. Tynk na elewacji z odpryskami i ubytkami.

Podczas ogledzin w dniu 16.01.2017 r. oraz oglgdzin uzupelniajagcych w dniu
28.06.2017 1., przeprowadzonych przez pracownikéw tut. Organu stwierdzono
w szczegblnosei, ze na elewacji frontowe] 1 tylnej sg widoczne rysy, spekania
pod oknami. W tunelu przejSciowym znajdujacym si¢ w obrgbie bryly budynku
przy ul. Szmidta 1 w Watbrzychu miejscami brak tynkéw, skorodowane ksztaltowniki stropu,
zlokalizowanego w obrebie tunelu przejéciowego.

Wobec wystgpowania uzasadnionych watpliwosci co do stanu technicznego
fundamentdw i §cian nosnych budynku, ktére sg spgkane i zarysowane, co moze mieé wplyw
na noénoéé i statecznos$é tych elementéw konstrukcyjnych budynku, zaistniata koniecznosé
sporzadzenia ekspertyzy technicznej przez osoby uprawnione, ktéra wskazywatyby przyczyny
spekan scian nosnych, stopien zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi lub mienia, wynikajacy
2z nieprawidlowosci jw. oraz wskazanie jakie roboty nalezatoby wykonaé wraz z okresleniem
stopnia pilnosci ich wykonania - celem doprowadzenia budynku do stanu zgodnego
z prawem. W zwigzku z powyZzszym tut. Organ postanowieniem nr 96/2016 z dnia 14.09.2017
r. natozyl na Wspdlnote Mieszkaniowa przy ul. Szmidta 1 w Walbrzychu — wiascicielke
budynku przy ul. Szmidta 1 w Walbrzychu, obowigzek przedstawienia ekspertyzy stanu
technicznego fundamentéw i $cian  no$nych (w  szczegélnosci  $cian
tunelu przej$ciowego).

W dniu 28.05.2018 r. wplyneta do tut. Organu ekspertyza techniczna budynku
przy ul. Szmidta 1 w Walbrzychu z maja 2018 r, sporzadzona przez rzeczoznawce
budowlanego w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej - mgr inz. Wiestawa Bogacz,
wpisanego do centralnego rejestru rzeczoznawcow budowlanych decyzjs GINB
DOA/INN/601/86/07 z dnia 31.12.2007 r.. W dniu 06.06.2018 r. wplynglo uzupetnienie
do ekspertyzy jw., powyzsze uzupetnienie przekazal réwniez do tut. Organu zarzadca w dniu
25.06.2018 r.

W ekspertyzie technicznej jw. rzeczoznawca budowlany — Wieslaw Bogacz stwierdza, iz stan
fundamentéw nalezy okresli¢ jako wymagajacy naprawy w strefie tunelu, pozostate
fundamenty stan dostateczny. Ponadto wyzej wymieniony wskazuje pekniecia $cian no$nych:
$ciana zewnetrzna od ul. Szmidta ($ciana nad tunelem) — peknigcia w strefie nadprozy,
wymaga naprawy w miejscach pgknie¢, pozostate $ciany od ulicy — stan techniczny
dostateczny; $ciana zewnetrzna od podworza ($ciana nad tunelem) — pekniecia $cian w strefie
okien na kazdej kondygnacji, wymaga naprawy w miejscach pekniec¢, pozostale $ciany
od podwérza — stan techniczny dostateczny; $ciany tunelu — pekniecia na obu s$cianach,
wymagaja naprawy; sciany klatki schodowej od tunelu — pekniecia $ciany w strefie kazdego
spocznika; Sciany w piwnicy — peknigcia nadproza nad drzwiami do piwnicy przynaleznej
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do lokalu nr 5 (sgsiaduje z tunelem), znaczny ubytek belek nadproza nad oknem od strony
podwoérza (piwnica przynalezna do lokalu nr 5), podeigcie oparcia belki stalowe] stropowej
przy pionie gtowny wody w budynku. Jako przyczyng spekan $cian nosnych, sporzadzajacy
ekspertyzg wskazal ostabienie podloza gruntowego, co skutkuje osiadaniem fundamentéw
i §cian fundamentowych, powodujgc w rezultacie spekania $cian. Mgr inz. Wieslaw Bogacz
w czesci dotyczgcej stropow, stwierdza uszkodzenia belek stalowych nad piwnica w dwdch
miejscach w piwnicy przynaleznej do lokalu nr 5. Pozostate belki stalowe sa skorodowane.
Strop tunelu przejsciowego — dwa przgsta majg skorodowane belki stropowe, uszkodzenie
tynku i wzery na plycie betonowej. Jako przyczyne uszkodzen stropéw wskazano
w ekspertyzie brak konserwacji stropéw, w kwestii podcigcia podparcia — nieprawidtowo
prowadzone roboty instalacyjne. Rzeczoznawca budowlany w opracowaniu jw. stwierdza
uszkodzenia balkonéw od podwdrza przy tunelu, w szczegélnosei w strefie I pietra, gdzie sa
uszkodzone belki. Konstrukcje balkondw wzmocniono uprzednio poprzez wybudowanie $cian
murowanych w strefie balkonu na parterze, co usztywnito ich podparcie. Jako przyczyne
uszkodzen balkonow mgr inz. Wiestaw Bogacz wskazal brak prawidiowej konserwacji
elementéw drewnianych oraz uszkodzenie dolnego balkonu przez ciezaréwke. Posadzka na
parterze klatki schodowej — opracowujacy dokumentacje stwierdzit pekniecia posadzki
lastrykowej na parterze budynku w klatce schodowej. W ekspertyzie wskazano jako
przyczyne uszkodzenia posadzki — osiadanie budynku. Sporzadzajacy okreslit stopiest
zagrozenia dla bezpieczefistwa Judzi lub mienia jako niski z zastrzezeniem dotyczgcym
peknigcia nadprozy nad drzwiami i uszkodzenia nadproza okiennego w piwnicy nalezgcej
do lokalu nr 5 — stan zagrozenia wysoki. Budynck wedtug sporzgdzajgcego ekspertyze nadaje
sie do uzytkowania. Do czasu wykonania robdt naprawczych nalezy wedtug sporzadzajacego
ekspertyze: oba nadproza w piwnicy przynaleznej do lokalu nr 5 podstemplowaé (do czasu
podstemplowania nalezy piwnicg wylaczy¢ z uzytkowania). Nalezy podeprzeé¢ podciete
oparcie belki stalowej przy pionie stalowym. Do czasu naprawy konstrukcji nalezy, wg
wskazan mgr inz. Wiestaw Bogacz - wykona¢ nastgpujace czynnosci: zatozy¢ plomby szklane
na wszystkie p¢kniecia — po jednej plombie na pekniecie oraz plomby szklane na balkonach
drewnianych w miejscach polgczen stupdw drewnianych z belkami — przynajmniej dwie
na jeden balkon. Gdyby plomby zamontowane na balkonach pekly — nalezy niezwlocznie
wylaczy¢ balkony z uzytkowania. Stan wszystkich plomb (czy nie pekly) nalezy sprawdzad
minimum raz na kwartal, w przypadku ich pekniecia nalezy natychmiast przeprowadzi¢
analize¢ konstrukcji budynku i od nowa okresli¢ stan zagrozenia ludzi oraz podstemplowac
strop w tunelu, a tunel wytgczy¢ z uzytkowania.

Stwierdzone nieprawidlowosci w stanie technicznym czesci wspélnych budynku,
tj.: pekniecia Scian nosnych, peknigcia scian w tunelu, pekniecia nadproza nad drzwiami
do piwnicy przynaleznej do lokalu nr 5 (sasiaduje z tunelem), znaczny ubytek belek nadproza
nad oknem od strony podwdrza (piwnica przynalezna do lokalu nr 5), podciecie oparcia belki
stalowej stropowej przy pionie gléwnym wody w budynku, uszkodzenia stropu tunelu
przej$ciowego, uszkodzenia konstrukeji balkondw od strony tylnej, ktore to nieprawidtowosci
moga mie¢ wplyw na obnizenie wytrzymatosci i statecznosci konstrukeji, a w konsekwencji
moga stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi lub mienia - obliguja tutejszy organ
nadzoru budowlanego do wydania decyzji nakazujgcej usuniecie tych nieprawidtowosci
celem doprowadzenie budynku do stanu zgodnego z prawem poprzez wykonanie robot
budowlanych, o ktérych mowa w pkt 1-8.

Zgodnie z art. 66 ust. 1 pkt 1, 3 w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany moze
zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia bad? $rodowiska albo jest
w nieodpowiednim stanie technicznym - wiasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji,
usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci, okreslajac termin wykonania tego obowiazku,
co niniejsza decyzjg orzeczono, a jednoczesnie zgodnie z art. 66 ust 2 w decyzji, o ktdrej
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mowa w ust. | pkt 1-3, organ nadzoru budowlanego moze zakaza¢ uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czgéci do czasu usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci. Decyzja
o zakazie uzytkowania obiektu, jezeli wystepujg okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1
i 2, podlega natychmiastowemu wykonaniu i moze by¢ ogloszona ustnie,
Zgodnie z powyzszym zakazano uzytkowania piwnicy przynaleznej do lokalu nr 5 do czasu
podstemplowania dwoch nadprozy w piwnicy jw.

Na podstawie art. 104 § 2 Kpa decyzja rozstrzyga sprawe stanu technicznego budynku
co do jej istoty w czesci dotyczacej nieprawidiowosci w stanie technicznym budynku
w czescl dotyczgcej czesct wspllnych budynku w zakresie stropow i $cian piwnic, balkonéw
na elewacji tylnej budynku, tunelu przejsciowego, $cian nos$nych oraz fundamentéw.

Decyzji niniejszej nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci na podstawie art. 108
§ 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego, gdyz jest
to niezbedne ze wzgledu na ochrong zdrowia lub zycia ludzkiego, ktére to dobra mogg byé
zagrozone w szczegblnosci poprzez wystgpienie awarii konstrukeji budynku.

Wezesniej tut. Organ wydal decyzj¢ czesciowg nr 149/2017 z dnia 14.06.2017 r.,
nakazujaca Wspolnocie Mieszkaniowej przy ul. Szmidta 1 w Watbrzychu usunigcie
stwierdzonych nieprawidtowosci, dotyczgcych stanu technicznego budynku przy ul. Szmidta
1w Walbrzychu poprzez wykonanie robot jak nizej: wykonanie wentylacji nawiewno -
wywiewnej w piwnicy, uzupetnienie ubytkéw tynkéw na scianach i stropach piwnic, naprawe
posadzek w piwnicy poprzez vzupelnienie ubytkéw, naprawe spekanych ptyt balkonowych
na elewacji frontowej,§zabezpieczenie porazonych pozarem elementéow konstrukcyjnych
wigzby dachowej, przymocowanie luznych dachowek, wymiang¢ elementow nosnych
konstrukeji dachu, porazonych korozja biologiczna, usuniecie nieszczelnosei pokrycia
dachowego, udx'oznienie?przykanalika od budynku na elewacji frontowej, naprawe schodéw
zewngtrznych na elewacji tylnej budynku poprzez uzupetnienie ubytkdw.

Pouczenie

Roboty zabezpieczajace, o ktorych mowa w pkt 1 decyzji, nalezy wykonaé¢ wedhug
wskazan 1 pod nadzorem osoby uprawnionej, tj. posiadajacej uprawnienia budowlane
w specjalnosci konstrukeyjno — budowlanej bez ograniczen i legitymujacej sie aktualnym
zaswiadczeniem o przynaleznosci do wlasciwej izby samorzadu zawodowego,
tj. spetniajacych wymagania art. 12 ust 7 ustawy Prawo budowlane.

Roboty budowlane nakazane niniejsza decyzja, o ktorych mowa w pkt 2-8 nalezy
wykona¢ w oparciu o sporzadzong przez osobg¢ uprawniong (tj. posiadajacg uprawnienia
budowlane w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej bez ograniczen i legitymujaca sie
aktualnym zaswiadczeniem o przymaleznosci do wiasciwej izby samorzadu zawodowego,
tj. spetniajgcg wymagania art. 12 ust 7 ustawy Prawo budowlane) dokumentacje techniczna
i pod nadzorem osob posiadajgcych wymagane uprawnienia budowlane bez ograniczen
oraz legitymujgcych si¢ aktualnym zaswiadczeniem o przynaleznosci do wlasciwej izby
samorzadu zawodowego, tj. spelniajacych wymagania art. 12 ust 7 ustawy Prawo budowlane.
Wykonanie robdt, o ktérych mowa w pkt 2, 3, 4. 5, 6, 7, 8 niniejszej decyzji - nalezy
uzgodni¢, w sposob przewidziany prawem, z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow
Delegatura w  Walbrzychu  przy ul.  Zamkowej 3, jako ze  budynek
przy ul. Szmidta | w Watbrzychu podlega ochronie konserwatorskiej (znajduje sie w wykazie
zabytkéw).

Wykonanie robot jak wyzej (w okreslonych terminach) nalezy niczwlocznie zplosic
do tut. Organu Nadzoru Budowlanego, dofgczajac oswiadezenia (w oryginale) oséb
uprawnionych jak wyzej o zgodnosci wykonania nakazanych robét z wiedzg techniczng
i przepisami i1 doprowadzeniu budynku przy ul. Szmidta 1 w Walbrzychu do stanu
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odpowiedniego, tj. zgodnego z prawem, spehiajgcego wymogi art. 5 ustawy — Prawo
budowlane. .

Od niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do Dolnoslgskiego Wojewddzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu ul. Purkyniego 1, ktére mozna wnie$é
w terminie czternastu dni od daty dorgczenia decyzji. Odwolanie wnosi sie za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Waltbrzycha. ‘

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.
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Otrzymuja strony i uczestnicy postepowania administracyjnego,
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