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CZESC OPISOWA
PROJEKTU WYKONAWCZEGO

DANE EWIDENCYJNE

1.1. OBIEKT : BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY — KATEGORIA XIlI

1.2. ADRES : UL. M. KONOPNICKIEJ 1, WALBRZYCH,

DZIALKI NR 161, OBR. 0027

1.3. INWESTOR : WSPOLNOTA MIESZKANIOWA PRZY UL. M. KONOPNICKIEJ 1

W WALBRZYCHU

1.4. PROJEKTANT :

mgr inz. Natalia Kisiel .
nr upr.DOS/0004/PBKb/16, DOS/BO/0349/16
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej

2. PRZEDMIOT INWESTYCJI
Przedmiotem inwestycji jest projekt wykonawczy remontu elewac;ji
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. M. Konopnickiej 1 w Watbrzychu.
3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
W granicach terenu objetego opracowaniem znajduje sie budynek
mieszkalny wielorodzinny przy ul. M. Konopnickiej 1.
4, Parametry techniczne obiektu budowlanego
4.1. POWIERZCHNIA ZABUDOWY ~250,00 m?
4.2. DLUGOSC ~18,40 m
4.3. WYSOKOSC ~16,96 m
44. SZEROKOSC ~15,5m
4.5. LICZBA KONDYGNACJI 5+1




PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

1. OPIS ISTNIEJACEGO STANU TECHNICZNEGO W ZAKRESIE ELEWACJI
BUDYNKU

1.1. Przedmiot inwestycji

Budynek objety opracowaniem to kamienica, wykonane w technologii tradycyjne;j
na poczatku XX wieku. Jest to budynek w czesci podpiwniczony, o 5 kondygnacjach
nadziemnych i poddaszu nieuzytkowym (strych).

1.2 Elewacje

Elewacja frontowa oraz boczna prawa i tylna posiadajgce wystrdj
architektoniczny. Sciany kolejnych kondygnacji zwieniczone gzymsami. Okna zdobione
opaskami okiennymi wraz z zadasznicami. Pod i nad gzymsami pasy z kostki szklanej
w kolorze zieleni. W poziomie parteru - cokét.

Elewacja boczna lewa (oraz czes¢ tylnej od strony podwdrza) bez wystroju
architektonicznego, tynkowana.

Stan techniczny elewacji $redni, wymagajgcy remontu, ze wzgledu na silne
zabrudzenia, uszkodzenia i ubytku tynku oraz detali architektonicznych, cokotéw,
opasek, gzymsow.

1.3 Stolarka okienna i drzwiowa

Stolarka okienna w czesci nowa z PVC, w dobrym stanie technicznym, w czesci
stara, drewniana, wymagajgca wymiany (czesci wspolne). Stolarka drzwiowa
zewnetrzna na elewacji frontowej (wejsciowa) w dostatecznym stanie technicznym,
wymagajgca drobnego remontu.
1.4 Obrébki blacharskie, rynny i rury spustowe

Podczas ogledzin zauwazono zniszczenia i brak niektérych obrébek

blacharskich.

WNIOSKI | ZALECENIA

Na podstawie dokonanych ogledzin budynku stwierdzono, iz stan elewaciji
budynku jest $redni oraz miejscami zly. Zauwazono ubytki tynku, detali
architektonicznych, gzymsow, powiok malarskich a takze obrobek blacharskich.
Elewacja w obrebie parteru niespdjna kolorystycznie. Stolarka okienna w czesciach
wspolnych w bardzo zlym stanie technicznym.

2. OPIS ROBOT BUDOWLANYCH
21 ROBOTY DEMONTAZOWE | ROZBIORKOWE

Przed przystgpieniem do robét budowlanych zwigzanych z remontem elewacji
nalezy dokona¢ demontazu instalacji i urzgdzen, ktére uniemozliwiajg bezpieczne
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przeprowadzenie prac (takie jak np. rynny, rury spustowe, kominki wentylacyjne, kraty
okienne, szyldy reklamowe, kable itd.). Pozostate elementy (takie jak np. stolarka
okienna i drzwiowa nie przeznaczona do wymiany) nalezy zabezpieczy¢.

Na elewacjach przeznaczonych do remontu, nalezy dokonaé oceny przydatnosci
starych tynkéw, a nastepnie odspojone, luzne tynki sku¢. Podczas skuwania tynkow na
elewacji w poblizu detali architektonicznych nalezy podcig¢ stary tynk, tak aby nie
uszkodzi¢ detalu.

2.2 ROBOTY TYNKARSKIE

Elewacje budynku przeznaczone sg do remontu, bez docieplenia. Dla tych
elewacji przewidziano rekonstrukcje i renowacje istniejgcych detali architektonicznych
oraz gzymsoéw, a takze naprawy i wykonanie nowych tynkow.

Do napraw tynkdw nalezy zastosowa¢ wybrany system renowacyjny,
przeznaczony do stosowania w budownictwie zabytkowym, oparty na produktach
zblizonych rodzajem do oryginalnych tynkow i wypraw w budynku.

Po skuciu luznych, odspojonych i popekanych tynkéw nalezy wykonaé nowe
tynki za pomocg zaprawy cementowo-wapiennej przeznaczonej do prac
konserwatorskich, np. ATLAS ZtOTY WIEK TYNK CEMENTOWO-WAPIENNY TCW
lub rébwnowaznej. Zaprawe naktada¢ dwuwarstwowo, w postaci obrzutki i warstwy
wierzchniej.

2.3 RENOWACJA DETALI ARCHITEKTONICZNYCH

Do napraw i rekonstrukcji detali architektonicznych oraz gzymséw nalezy
zastosowa¢ odpowiednig zaprawe sztukatorskg. Do mniejszych ubytkédw mozna
zastosowa¢ szpachle wykonczeniowag, np. ATLAS ZtOTY WIEK SZPACHLA
SZTUKATORSKA SM-FINISZ.

Naprawie nalezy poddac¢ rowniez kamienny cokot — oczysci¢ podtoze i ponownie
zamontowac ptyte kamienng cokotu na $cianie na zaprawie montazowej. Wszystkie
oktadziny kamienne (cokoty, opaski) nalezy poddacC czyszczeniu i impregnacji z
zastosowaniem systemu produktow przeznaczonych do odpowiedniego rodzaju
kamienia.

Fragmenty elewacji z kostki szklanej nalezy podda¢ czyszczeniu oraz
koniecznym uzupetnieniom i naprawom.

2.4 ROBOTY MALARSKIE | KOLORYSTYKA OBIEKTU

Tynki i detale przewidziano do pomalowania farbami elewacyjnymi
krzemianowymi (silikatowymi), zgodnie z przedstawiong ponizej kolorystyka.

Przed malowaniem nalezy usungC stare powtoki malarskie z tynkow i detali
architektonicznych przeznaczonych do pozostawienia.

Powierzchnie przed malowaniem nalezy zagruntowac silikatowym srodkiem
gruntujgcym, np. ATLAS ZtOTY WIEK SILIKATOWY PREPARAT GRUNTUJACY S-
01, lub innym rownowaznym odpowiednim do zastosowanej farby i podtoza.

Po zagruntowaniu podtoza (dwuwarstwowym) nalezy elewacje nalezy
pomalowa¢ dwukrotnie farbg silikatowg, np. ATLAS ZtOTY WIEK RENOWACYJNA
FARBA SILIKATOWA S-02, lub inng rbwnowazng.

Kolorystyka elewaciji tynkowanych powinna odzwierciedla¢ kolorystyke istniejaca.

Na potrzeby niniejszej dokumentacji ponizej przedstawiono proponowane
numery kolorow farb z katalogu STO Architectural Colours. Dopuszcza sie
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zastosowanie rownowaznych farb, pod warunkiem zastosowania kolorow zblizonych do
zaproponowanych. W tym celu podane kolory przeliczono na system RGB.

PROPONOWANA KOLORYSTYKA OBIEKTU

1 kolor 16048 (RGB: 214,202,191)
2 kolor 16049 (RGB: 232,219,199)
3 kolor 16047 (RGB: 229,223,214)

Uwaga:

Kolorystyke podano jedynie na potrzeby sporzgdzenia niniejszej dokumentaciji
projektowej. Ostatecznie kolory farb oraz tynkéw ustalic po wykonaniu probnych
wymalowan elewacji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow we Wroctawiu
(Delegatura w Watbrzychu). Inwestor zobowigzany jest do zorganizowania spotkania
roboczego na obiekcie, w celu okazania postepu prac, uzgodnienia kolorystyki itd.

W przypadku wyboru innego systemu renowaciji elewaciji oraz innego producenta
farb wykonawca powinien skonsultowac sie z projektantem, w celu akceptaciji.

Kraty okienne, oczysci¢ ze starych powtok malarskich i malowac¢ farbami do
metali w kolorze grafitowym. Kolor grafitowy dla powtok malarskich elementéw
stalowych: RAL 7024.

2.5 REMONT SCHODOW WEJSCIOWYCH

Do remontu Ilub wymiany przewidziano wszystkie schody wejsciowe
(zewnetrzne) do budynku.

Schody przy gtéwnych drzwiach wejsciowych na elewacji frontowej poddac
naprawom, na schodach wykona¢ nowe oktadziny schodéw z piyt granitowych
ptomieniowanych.

2.6 STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA

Istniejgcag stolarke okienng drewniang w czesciach wspdlnych (klatki schodowe,
wspolne toalety oraz strych) przeznacza sie do wymiany.

Nowoprojektowana stolarka okienna wykonana zostanie z PVC, na wzor
istniejgcej (podziat, szprosy) szklona szkiem termoizolacyjnym - dwukomorowym, w
kolorze biatym, o wspétczynniku przenikania ciepta okna nie wiekszym niz U=1,1
[W/m2K]. W oknach nalezy zamontowac nawiewniki okienne.

Istniejgce drzwi wejsciowe na elewacji frontowej i bocznej nalezy oczyscic,
podda¢ koniecznym uzupetnieniom oraz ponownemu pomalowaniu za pomocg
preparatéw i w kolorze odpowiadajgcym istniejgcemu (brgz).

2.7 OBROBKI BLACHARSKIE | INNE

Nowe obrobki blacharskie (blacha na gzymsach i zadasznicach oraz parapety
zewnetrzne) zaprojektowano z blachy tytanowo-cynkowej gr.0,7mm.



3. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU
3.1 BILANS MOCY URZADZEN ELEKTRYCZNYCH
Bilans mocy urzgdzen w budynku nie ulega zmianie
3.2 WLASCIWOSCI CIEPLNE PRZEGROD BUDOWLANYCH
3.2.1. STOLARKA OKIENNA:
Uokna < U MAX = 1,10 [W/m?K]
3.2.2. STOLARKA DRZWIOWA:
Udrzwi < U MAX = 1,50 [W/m?K]

Przegrody zewnetrzne (w zakresie stolarki okiennej i drzwiowej) odpowiadajg
wymaganiom izolacyjnosci cieplnej dla budynku. Wartosci dla pozostatych przegréd
budowanych nie ulegajg zmianie.

3.3 PARAMETRY SPRAWNOSCI ENERGETYCZNEJ INSTALACJI

Parametry sprawnosci instalacji elektrycznych nie ulegajg zmianie

3.4 WYMAGANIA DOTYCZACE OSZCZEDNOSCI ENERGII

Nie dotyczy.

4. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA OBIEKTU

Projektowany zakres inwestycji nie wptywa na warunki ochrony
przeciwpozarowej obiektu budowlanego.

5. ANALIZA MOZLIWOSCI RACJONALNEGO WYKORZYSTANIA
WYSOKOEFEKTYWNYCH SYSTEMOW ALTERNATYWNYUCH ZAOPATRZENIA W
ENERGIE | CIEPLO

Projekt nie przewiduje zmiany sposobu zaopatrzenia budynku w energie, zmiany
sposobu ogrzewania oraz zastosowania w tym celu odnawialnych zrédet energii.

6. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA ZE
WZGLEDU NA SPECYFIKE PROJEKTOWANEGO OBIEKTU
BUDOWLANEGO.

»  Wszystkie roboty budowlano-montazowe i odbiér rob6t nalezy wykonaé
zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru rob6t budowlano-
montazowych” wydanych przez Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej i
Budownictwa, a opracowanych przez Instytut Techniki Budowlanej,

* Przy wykonywaniu robo6t budowlanych nalezy stosowaé wyroby budowlane



dopuszczone do obrotu i powszechnego uzytku, posiadajgce wiasciwe
atesty,

» Przed rozpoczeciem prac budowlanych szczegétowo zapoznac sie z
warunkami pozwolenia na budowe, dokumentacjg techniczno -projektowa,
uzgodnieniami, pozwoleniami, opiniami itp. zawartymi w czesci formalno-
prawnej,

= Ustali¢ sposob i kolejnos¢ wykonywania robét oraz stanowisk roboczych na
podstawie projektu budowlanego,

» W razie potrzeby kontaktowac sie z projektantem wyszczegolnionym w
decyzji o pozwoleniu na budowe,

» Roboty budowlane prowadzi¢ pod nadzorem osob uprawnionych do
petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie z
zachowaniem przepisow BHP i p.poz po uprzednim uzyskaniu decyzji o
pozwoleniu na budowe,

= Zabezpieczy¢ budowe przed wodami opadowymi (uwzgledniajgc pore roku i
czas trwania prac),

» Oznakowac i wygrodzic teren w miejscu prowadzenia robot,

* Przeszkoli¢ pracownikow w zakresie BHP i p.poz przy pracach na
wysokosciach oraz pozostatych robotach budowlanych wchodzgcych w
zakres prac,

»  Wyposazy¢ pracownikow w sprzet ochrony osobistej,

* Przy odbiorze poszczegdlnych etapéw prac budowlanych stosowac sie do
wytycznych zawartych w warunkach technicznych wykonania i odbioru
odnosnych robot.

PROJEKTOWAL.:

mgr inz. Natalia Kisiel )
nr upr.DOS/0004/PBKb/16, DOS/BO/0349/16
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej



